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 ستئجــــــار بيت؟. ماذا افعل لإ025

 

لوقت  السكن للآخرين بغرض يتركه صاحب البيت منزله و يؤجر يع عقد سكن )عقـــــــــد إيجـــــار(. وبهذا العقدتوق يجب عليك

 شهرياً. يكون عادةي والذدفع الآجاربدوره على  ن المال. ويقوم المستأجرمبلغ م محدد لقاء

 ً الذي يمكن أي يطرأ على الاحصائات العامة(  "الاستات" )هيئة على اساس نسبة التضخم ومؤشرات يتم تحديث الإيجار سنويا

 .%57  بمقدار نسبة إرتفاع مؤشراتها

 

 

 ما هي الكفـــــــــالة المقدمة؟. 026

  

اوز جحب البيت ضــــــد اي تلف قـــد يتعــرض له البيت. الكــفالة لايجــب ان تتــلى صـــاهي مبــلغ يدفعــه المســـتأجر إ الكـــفالة 

ً  3 المبــلغ الذي يعــادل آجار عند تسليمه يتم إسترداد مبلغ الكفالة بالكامل بعد انتهاء عقد الإيجار،  اشــهر. اذا كــان البيت ســليما

 فترة.  هذه ال طوال لى الفوائد القانونية خلالبالاضافة إ

 

 

 يجار؟. على أي نحو يجب أن يكون عقد الإ027

 

 ن تناسب فئات محددة.يجبر القانون على أن تكون عقود الإيجار موقعة ومكتوبة وأ

 :يقرر عقد الإيجار ما يلي

 لى صاحب البيت شهريا.ً المبلغ الذي يتوجب المستأجر أن يدفعه إ   ▪

 البيت.في  المدة التي يستطيع فيها المستأجر البقاء   ▪

 .في أي يوم من الشهر والطريقة والمكان الذي سيدفع فيها الآجار   ▪

 :، هما  89/  134يوجد فئتان رئيسيتان من العقود حسب القانون رقم 

و خرى سنوات أ 1سنوات قابلة للتجديد لمدة  1ب. مدته يجارات ويعتمد على العرض والطلسوق الإ العقـــد الحر، الذي يخص  ▪

  .إنقضاء السنين الأربعة الأولى قبل ستة أشهرمنفي حال عدم نقض العقد هذا ،  الشروطبنفس 

سنوات ، وذلك بسبب مسائل شخصية أو عائلية )قرابة من الدرجة الثانية( ، أو بسبب  1ول تهاء أنأيضاً بمجرد إنهاء العقد كما يمكن إ

 صيانة.الماسة للعمال الأ

 البلديات. قابات المالكين والمستأجرين ومشاركة بين نالمشترك ن الاتفاق العقد المتفق عليه هو ناتج ع  ▪

ائب لمستأجر من خصم على الضرسنوات بالاضافة الى سنتين. باستخدام هذا النوع من العقود يستفيد صاحب البيت وا 3مدة العقد 

 .(IMU) من ضريبة التسجيل و حذف ضريبة السكن من البلدية %33 بنسبة
    

 جبـــــــــــــــاري؟ل تسجيل العقد إ. ه028

 

بالمئة سنوياُ  0التسجيل. ضريبة التسجيل تساوي  في مكتب يوماً من توقيعه، يجب تسجيل عقد الإيجار 03القانون خلال نعم، حسب 

بة تسجيل الإيجار ييمكن دفع ضربالنصف بين المستأجر والمالك. يجب تجديد التسجيل كل سنة.  .  تقسم كلفة التسجيلمن مبلغ الآجار

 .عن السنوات التالية. في هذه الحالة يتم الإستفادة من حسم على مصاريف التسجيل مرة واحدةمتعددة  سنواتل

المحدود  لذوي أصحاب الدخليجار صول على مساعدة مالية في دفع الإبمسابقات البلدية للح عن طريق العقد المسجل شتراكالإ كيمكن

 والإيجار.وذلك حسب معايير الدخل 

 

وذلك من أجل إثبات سكن مناسب الأمر الذي تحتاجه عند تجديد إذن  ، يعتبر العقد الغير مسجل غير صالح تنـــــــــــــــــويه:

     الإقامة.

 تــــــــيـــشــــــــــــــراء ب    0.  6
 

 

 هل استطيع شراء شقــة؟. 029

 



ســـكن بنفــــس شــــروط امـــة عمل أو لأســـباب عائلية، أو الإقامة الدائمة بشـــــراء يســــتطيع الاجــانب الحاصلين على إذن اق

 المواطـــنين الايطاليين.

 وإيطاليا. هم الأصليهناك اتفاق محدد بين بلدإذا كان  شراء منزل هميمكن  خرينبالنسبة للآ

 تسهيلات على الضرائب.في حال شراء البيت الاول هناك 

 

 

 شـراء البيت؟هي الوثائق التي يجب توقيعها عند  ما. 012

 

من المبلغ  وقيع على إقتراح الشراء الغير قابل للتغيير، مع دفع جزءالت، وبه يتم تثبيت المبلغ المتفق عليه ، ومن ثم اتفاق مبدئي   ▪

   الكامـــــل.

ية يحدد فيه التاريخ في حال عدم إمكانوالذي ع والشـراء( عقد البيوقعة ) على تلتزم فيه الجهات الم البيع ، هو عقد مبدئي عهد   ▪

 يت.لا يلزم بالدفع المسبق لجزء من سعر الب ، ولكنهتوقيعه  منذ لحظة فعولساري الميعتبر العقد المبدئي  توقيع العقد مباشرة.

لمشـتري م محرر العقود بحضور البائع واعليه أماالذي يتم التوقيع عقد البيع والشراء هو وثيقة رسمية تتضمن انتقال الملكية ،   ▪

 ، ويعطى بصيغته العامة.

 

 

 ما هـــــو القــرض؟. 011

 

 منك رض يطلبالبنك الق ك. حتى يعطيطلب قرضاً من البنك ورده على أقساطن تمبلغ الكامل لشراء البيت تستطيع أذا لم تكن تملك الإ

آخراً أو  اً ي ، يطلب البنك ضماناً من شخصهري لايكفي لدفع القسط الشهرذا كان الراتب الشبعض الضمانات ويقوم برهن البيت. إ

ساط الشهرية في حال عدم دفع الأق بإمتلاك البيت وبيعه قة تسمح للبنكطري هو . الرهنممتلكاتها لدفع ديونكمن هيئة تضمن شخصياً ب

 مسبقاً. لضمان المبالغ التي دفعتها للقرض وذلك

كل بالمقارنة مع تلك التي تطبقها البنوك بش قرض مسهل ، الذي يسمح بموجبه دفع فوائد مخفضةفهناك في حال شراء البيت الاول 

 عام.

 

تراح لشراء ققبل قيامك بإمتلاكك للشروط اللازمة للقرض الذي تحتاجه من إ ن تتأكدقرض، فعليك أاذا كنت تفكر بطلب  :ملاحظة

 البيت مع البنك.

   

 

 القرض؟ يطلبها البنك لاعطاءلشـروط التي ما هي ا. 010

 

 بعض الضمانات: البنك يطلب للحصول على قرض ،

 تصريح الدخــــــــــــل.   ▪

 بنكي )في بعض الحالات غير ضروري(تحويل راتبك الى حســـــــاب    ▪

 .ضمانات شخصية أو عقارية   ▪

 

 

 

 

 

 ؟ في العقد لطلب قرضــــــــــا   ماذا يجب أن يكتب . 013

 

 وط الرئيسية المكتوبة في العقد:الشر

 سنة( مع مراعاة سن طالب القرض. 33الى  7المبلغ ) من  عادةكم هي المدة لإ   ▪

نهايات ب تقرر الفوائد حيث ، منع تطبيق فوائد الربىالذي ي الأعلى للفائدة محدد بالقانون) السقف  ما هي الفائدة التي سيتم تطبيقها   ▪

ور، بعلى أساس المؤشرات التي تنشر في الصحف الرئيسية  )مثل مؤشر يورووذلك الخ( ، سنوية زمنية محددة )شهرية، ربع

  اسم "سبريد". اإلى التكاليف الإضافية التي تتقاضاها البنوك والتي تختلف من بنك إلى آخر والذي يطلق عليه يوريس( بالاضافة

اسباً مع دخل تنن يكون القسط م( ، يجب أ قساطية التي ستدفع بها الأفترات الزمنال دفع )القسط المطلوب دفعه وإعتماد خطة لل  ▪

 صاحب القرض.

 .ما هي مقدار العقوبة  في حال التسديد المبكر للقرض قبل نهايته المحددة   ▪



 

 ؟ من يقوم بتحـــــرير العقود المتعلقة بالقرض والبيت. 014

 

 محرر العقود. ار القرض من قبلصدعقد إيتم تحرير وتسجيل كل من عقد البيع والشراء للبيت و

 

 ؟ عندما أشتري بيتا   الضرائب والمصاريف التي سأواجهها ماهي. 015

 

 شروط تسهيلية في حال شراء البيت الأول(.ضريبة التسجيل )ب   ▪

 فا(.ضافة الضريبة الاضافية )ايت عقاراً او بيتاً من شركة فيجب إاذا اشتري   ▪

 ضريبة الرهن.   ▪

 ريبة المكتب.ض   ▪

 البيع والشراء والقرض. يف محرر العقود المتعلقة بعقديمصار   ▪

 

 ؟ والضرائب المترتبة على صاحب البيت أو المستأجر . ما هي المصاريف016

 

ان موجوداً، كوالهاتف اذا ،  التدفئة،  الماء،  الكهرباءـ )الغاز، المتعلقة ب فع الفواتير الشهرية أو التي تصدر كل شهرينيجب عليك د

 .التي تدفع مرة أو مرتين في السنةبالإضافة إلى رسوم القمامة و،  (إن وجدت ورسوم جمعية البناء السكني

 . IMUالضرائب التي تفرض على أصحاب العقارات مثل ضريبة  وأخيراً 

 

 

 

 مراكــــــــــــــز الضيافــــــة     6.3
 

 ؟ الإستضافةما هي مراكز . 017

ن جانب الذيوفر السكن المؤقت للأت )حسب الأعداد المتاحة( ، والتي تساعد علىجتماعية لعديد من الخدمات الإماكن تضمن اهي أ

 وقت ممكن. أقربإدماجهم في المجتمع بومساعدتهم للوصول إلى الإستقلالية  والتي تهدف إلى يجدون نفسهم في مأزق ،

 

 ؟ مراكز الضيافة السكن في ستطيعهل أ. 018

أو لأسباب عائلية ، أو في إنتظار عمل ، وبالتالي ولا تتوفر لديك إمكانية وجود سكن  عملت أجنبياً ومعك إذن إقامة فقط إذا كن

 .لوحدك

 

 الحق بدخول مراكز الضيافة؟ . من ليس لديه019

 يقررها رئيس البلدية(التي )  بعض الحالات الطارئة ، باستثناءالأجانب الغير شرعيين من دون إقامة     ▪

 لفترة قصيرة.حرة، علاج طبي او أي نوع آخر عمالية، أقامة لاسباب سياحية، دراسالأجانب مع إذن إ    ▪

 ؟ هل السكن في مراكز الضيافة مجاني. 002

 جار.ممكن أن يكون مجانياً أومشروط بدفع آ

 

 ؟ ضيفا  في مركز الضيافة . هل يقع على عاتقي واجبات كونني001

 .المركزنعم، يجب احترام نظام 

 

 

 ت السكنيةالإســـــكان العام والجمعيا
 

 

 

 

 ســــــــــــكان العـــام؟. ما هــــوالإ000

 

 ، هدفها السكن.عامة لهيئات  ها بمساهمة حكومية فهي ملكهي بيوت تم انشائ

 



 

 سكان العام؟من الذي يستطيع الإستفادة من الإ .003

 

ام الإستفادة من الإسكان العصالحة لمدة سنتين على الأقل  إقامة ، أو على الحاصلين على الإقامة الدائمةيحق للأجانب 

لى عالحصول على الخدمات الإجتماعية التي توفرها كل منطقة  الإيطاليين ، وبالتالي المواطنينحقوق بالتساوي مع 

اعمة في مجال البناء للسكن والقروض الدبالإضافة إلى المنظمات المحلية لتسهيل الحصول على عقود إيجار حدا ، 

   ( 4889/  092من المرسوم التشريعي رقم  13وإعادة التأهيل وشراء أول منزل )حسب المادة السابقة رقم 

  

 

 كيف يمكن الدخــــــــــول الى الاسكان العام؟. 004

 

، وذلك بإرسال  كنيةيجب على الراغبين الحصول على بيت شعبي التقدم بطلب إلى البلدية التي توجد فيها إقامتك الس

 .شعار استلامبرسالة مسجلة مع إ إرسالهمن ثم و موجود لديهاخاص نموذج 

لأفراد أو ق ابح والسكني دي والعائليبعين الإعتبار الوضع الإقتصايؤخذ ئحة عامة حيث يتم تسليم البيوت حسب لا

 .العائلات

 العامة في بلدية إقامتك. تصال بمكتب العلاقاتالإ يرجى ، معلوماتال مزيد من للحصول على

 

 

 ما هي الجمعيــة السكنيــــــــة التعاونية؟. 005

 

 عية السكنية هي هيئة هدفها بناء أو شراء المساكن للأعضاء المشاركين.الجم

ى، ملاك اخرمة في البلدية، دخل مالي قليل ، أن لا يكون صاحب أقاب أن تتوفر لدى الأعضاء بعض الشروط ) الإيج

 الخ(.

 والقروض.ائب الضر من بحكم إعفاء الجمعياتنافعه مبيوت الجمعيات له  اء منزل فيشر

 

 

 شتراك في جمعية سكنيـــــــــة؟.  هل استطيع الإ006

 

  في الجمعيات السكنية. يستطيع المواطنون الأجانب الإشتراكنعم، 

 

 


