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CFARE ESHTE SUNIA

Sindikata Kombétare e Bashkuar e Qiraxhinjve dhe Pérfituesve (SUNIA) éshté
njé organizaté sindikate e pavarur q¢ nxit bashkimin e liré¢ dhe vetémbrojtjen so-
lidare dhe t& pérbashkét té qytetaréve pér t€ arritur njohjen e té drejtés sé shtépiseé
si njé e miré e vlerés sé paré qytetare e shogérore e garantuar té gjithéve...” kjo
gjendet né statutin toné né artikullin 1.

Jemi njé sindikatg, e krijuar né dhjetor t€¢ 1972, kemi mé shumé se 220.000 fami-
lje t& shkruara dhe jemi t¢ pranishém né t& gjithé territorin kombétar. Me géllimin
kryesor “ ruajtjen dhe mbrojtjen”, e giraxhinjve, t& pérfituesve dhe té atyre qé kané
nevojé pér njé banesé, domethéné, té t¢ drejtave té atyre qé kane shtépi dhe t¢ atyre
qé kérkojné. Nxisim politikén e strehimit né t€ gjithé territorin dhe zhvillojmé njé
aktivitet cilésor konsultimi dhe ndihme né favor té giraxhinjve, t& pérfituesve dhe
té pronaréve.

Cfaré béjmé?

* Pér banesat shtetérore, japim ndihmé né kompilimin e shpalljeve, né kontrollin
e dhénies sé pikéve dhe té ankesave t€ mundshme. Kompilimi i regjistrimit t& té
ardhurave ( pér vénien e girave) té kérkesave pér ndryshim banese, té kérkesave té
blerjes ose té kérkesave pér banesa shtetérore dhe né raportin né¢ mes giraxhinjve
dhe ATERIT.

* Ndihmojmé né kompilimin e shpalljeve pér dhénien e ndihmave pér t¢ pérbal-
luar ¢cmimin e banesave

Artikulli 6 L.R (Ligji Krahinor) 6/2003.

* N&é ndértimet private, kemi t€ drejté, t€¢ nénshkruajmé kontratat e marréveshjes.
Japim ndihmé pér marréveshjen me pronarét né¢ nénshkruarjen dhe vendosjen e
vlerés né kontratén e qirasé.

e Japim konsulencé dhe ndihmé njerézve qé i kané nxjerré jashté nga shtépia
edhe népérmjet konsultimeve juridike.

Ku jemi népér institucione?

* Pérfagésuesit e sindikatave t€ giraxhinjve dhe té punétoréve jané t& pranishém
né komisionet “Paritetica” dhe * Verifikimi i kushteve” t¢ ATERIT duke kryer njé
rol institucional verifikimi dhe controlli.

* N&é nivel Krahinor pérfagésuesit tané do t€ jené té pranishém né “ Komitetin Krahi-
nor té politikés mbi strehimin “ t€ parashikuar nga L.R (Ligji Krahinor) 6/2003.



* Jemi protagonisté t&¢ shumé betejave cilésore pér t€ deklaruar t¢ drejtén mbi
shtéping, pér t&¢ mbrojtur interesat e banuesve, pér njé politiké té re t€¢ ambientit
dhe t€ territorit.

1. njé reformé té legjislacionit, qé t€ rregullojé tregun e girave, né ményré qé
té garantojé shtépi me ¢mime té pérballueshme pér familjet italiane dhe té huaja,
népérmjet tregimit t€ rrugés pér kompilimin e kontratave, si instrument i vetém pér
krijimin e kontratave t& qirasé;

2. njé tatim i ri dhe i ndryshém i t¢ ardhurave nga qiraté dhe ndérhyrjet tatimore,
pér t’ i dhéné njé hov té ri tregut t& girave;

3. njé financim i pérshtatshém, qé tani nga ligji i ardhshém Financiar, né Ndérti-
met shtetérore e shogérore si edhe t€ Fondit t& integrimit t¢ girave, pér t’ju pérgji-
gjur kérkeses pér shtépi, gjithmong né rritje, t€ shtresés s¢ mesme e té ulét.

4. rishikimi i ligjeve krahinore t& Ndértimit Banimor Shtetéror, g€ t€ ricojné Ate-
rin né rolin shogéror t& zhvilluar historikisht nga IACP.

Pjesémarrja né Sunia éshté vullnetare, por duhet marré tesera. Té shkruarit
né CGIL e né SPI-CGIL kané té drejté té njé ulje cmimi mbi shpenzimet e

regjistrimit.

SUNIA NE UDINE

Pérgjegjés

Enzo D’Angelo sekretar i provincés
Angela Patriarca sekretaria e provincés
Konsulenté

Enzo D’Angelo avokat

Paolo Coseano avokat

Adresa

- Udine né CGIL rruga G. B. Bassi 36 - telefoni e faksi 0432.486050
www.sunia.it — sunia.udine@libero.it

Orari
- Té martén nga ora 15.00 né orén 19.00
- Té enjten nga ora 15.00 né orén 19.00



KONTRATA E QIRASE

Ligji 431 i vitit 1998 qgé rregullon sektorin e shtépive me gira lejon vetém 4 tipe
kontratash:

1. kontrata qé& zgjat 4 vjet, e pérséritshme pér 4 vjet té tjera, me mundési pér
pronarin e shtépisé dhe pér ké merr apartamentin me qira t€ vendosin né¢ ményre té
liré vlerén e qirasé.

2. kontrata gé zgjat 3 vjet, me qirané mé té ulét se mesatarja e cmimeve té tregut, qé
vendoset duke zbatuar marréveshjet e sindikatave té nénshkruara né nivel bashkie;

3. kontrata e pérkohshme me afat jo mé¢ t& gjaté se 18 muaj, e rregulluar nga
marréveshjet e bashkisé né mes sindikatave t€ giraxhinjve dhe atyre t€ pronave té
paluajtéshme;

4. kontrata pér studentét universitaré¢ né bazeé té kontratave model t¢ vendosura
né marréveshje, né Bashkité ku gjenden Universitetet, né¢ mes té¢ Ndérmarrjeve pér
té drejtén e shkollimit, shoqatave té studentéve, sindikatave t¢ giraxhinjve e atyre
té pronaréve.

Detyrimi i kontratés sé shkruar

Kontratat e girave jané té vlefshme vetém néqoftése jané t€ shkruara.

Neéqoftése pronari i shtépisé t€ detyron njé kontrate jo t€ shkruar pér t¢ mos paguar
taksat, ligji t€ jep té drejté t’i drejtohesh gjykatésit pér t¢ vértetuar dhe deklaruar njé
kontraté banimi me njé ¢mim qiraje (zakonisht mé t& ulét) t¢ vendosur né bazg té
marréveshjeve territoriale. Me sentencén e dénimit, gjykatési detyron pronarin té té
kthejé shumén e lekéve gé t¢ ka marré mé shumé dhe ato qé nuk ka deklaruar.

Detyrimi i regjistrimit
Ne baze té ligjit t¢ gjitha kontratat duhet t& jen¢ té regjistruara. Taksa e regji-
strimit €shté e barabarté¢ me 2% t& vlerés sé girasé vjetore. Késaj takse duhet t’ i
paguash vetém gjysmén e vlerés, ndérsa gjysmen tjetér e paguan pronari.
Néqoftése kontrata nuk regjistrohet:: as ti e as pronari nuk mund t& pérfitoni
nga kushtet lehtésuese dhe nga zbritjet tatimore t€ parashikuara nga ligji( zbritja e
taksés s€ regjistrimit, lehtésimet né deklarimin e t€ ardhurave, etj.)

Paktet e kundérta dhe té ndaluara nga ligji
Ligji lejon t&€ vendosen né ményré té lire shumé elemente té kontratés sé qirasg,
por vendos edhe shumé rregulla, shkelja e t¢ cilave con né anullimin e kontratés:



a) nuk vlen njé kontraté¢ me afat mé t& vogel se katér vjet pér kontratat e llojit té
lire dhe mé e voggl se tre vjet pér kontratat e ujdisura;

b) nuk vlen asgjé e shkruar ose zotim q¢ t€ detyron té paguash njé gira me t¢ larté
nga ajo qé éshté e shkruar dhe e regjistruar né kontrate;

¢) nuk vlen asnjé klauzolé qé parashikon njé qira meé t€ larté nga ajo qé éshté e
caktuar né marréveshjet e sindikatave pér kontratat e ujdisura, pér ato t¢ pérkohsh-
me né vendet me densitet t€ larté t¢ popullsisé, dhe ato pér studentét;

d) nuk vlen asnjé klauzolé q¢ con né njé shtim t¢ detyrimeve ekonomike, si
marrja pérsipér e punimeve t& jashtézakonshme, penale, interesat, paradhéniet e
garancisé qé eshté vlera e tre girave mujore e joprodhuese.

Neg t¢ gjitha kéto raste e né raste t€ tjera t€ pavlershmeérisé sé kontratés €shté e
mundur t’ i drejtohesh Gjykatésit pér t’i kérkuar njé gjykim mbi pavlershmériné e
kontratés dhe pér t€ dénuar pronarin qé duhet t’ i rikthejé giraxhiut vlerén e lekéve
gé ka marré mé shume.

a. Kontrata 4 vjet + 4

Kjo kontraté, e quajtur e lir¢, ka avantazhin té keté njé afat mé té gjaté (4 vjet +4),
por nuk garanton njé qira me ¢gmim mée t¢ ulét dhe késhtu lejon njé vendosje t¢ lire t&
¢mimit t& qirasé né baze t¢ marréveshjeve né mes teje dhe pronarit t& shtépise.

Do té thoté qé ¢mimi i girasé dhe klauzolat e vendosura nuk ndryshojné pér 8 vjet,
vetém néqoftése pas 4 vjetéve té para pronari pér shkaqge strehimi ( t€ tipit vetjak o
familjar), duhet t¢ shesé pasuring e paluajtshme ose duhet ta ristrukturojé.

Pronari, né bazé t€¢ késaj kontate, nuk mund t€ rikérkojé, néqoftése nuk eshté
e parashikuar, as rritjen e ISTAT, as pérqindjen e plotésimit pér puné urgjente te
mirémbajtjes sé jashtézakonshme t€ béra gjaté periudhés sé dhénies me qgira.

Kjo lloj kontrate nuk lejon pronarin t€ shfrytézojé lehtésira tatimore qé ligji pa-
rashikon pér pronarin qé jep shtépi me qgira té kontrolluara.

b. Kontrata me cmimin e qgirasé sé kontrolluar

Eshté njé kontraté qé zgjat 3 vjet dhe ka njé avantazh pér faktin ¢ ¢mimi i qirasé
dhe kushtet e tjera t€ kontratés nuk mund t¢ vendosen me njé marréveshje té liré né
mes teje dhe pronarit té shtépisé, por duhet té respektojné marréveshjet e sindikatés
té vendosur mbi té gjithé territorin.

Se né skadencén e paré nuk arrin t€& biesh dakort me pronarin pér t& patur njé
ripértéritje t€ kontratés, qiraja vazhdon té jeté e njejté edhe peér dy vjetét e tjere, me
té njejtat kushte, duke té dhéné késhtu mundésing té kérkosh njé banese tjetér.

Si vendoset giraja e kontrolluar

Qiraja éshteé e vendosur, pér té gjitha Bashkité me probleme t¢ médha strehimi, né
marréveshjet territoriale né mes shoqatave té kategorisé. Cdo Bashki &shté e ndare
né¢ zona dhe pér ¢do zoné caktohen né marréveshje kufijté e lévizjes s¢ ¢cmimit.
Qiraja e vérteté e njé banese mund té jeté e gjetur me lehtési, sepse né marréveshje



merren parasysh elementé t& ndryshém,( lloji i banesés, kushtet e mirémbajtjes,
réndésia, kushtet e instalimeve dhe té shérbimeve) né raport me zonén ku ndodhet
banesa. Qiraja e vendosur né kété ményre eshté njé gira e vérteteé ligjore dhe késhtu
¢do pakt gqé vendos njé gira me t& larté nuk ka vleré dhe t€ jep té drejtén té kérkosh
rikthimin e shumave qé ke paguar mé shumé.

Forma e kontratés duhet t& jeté e shkruar dhe duhet té pérdoré detyrimisht mode-
lin tipik té kontratés s¢ bashkéngjitur Dekretit t&¢ Ministriseé t€ datés 30.12.2002 dhe
té vendosur né marréveshjet territoriale.

Ku mund té gjejmé ¢cmimet e girasé

Tabelat me vlerat e vendosura né kontraté dhe parametrat e vérteté qé vendosin
vlerén reale t€ ¢mimit t€ qirasé mund té gjenden né zyrat e Bashkisé ose né zyrat e
sindikatave té giraxhinjve e té pronaréve.

Karakteristikat mé té réndésishme té késaj kontrate:

a) ripértéritja e heshtur né mungesé t€ anullimit;

b)mundésia e heqgjes doré pérpara pér giraxhiun;

c) Istat jo mé i larté se 75%;

d)ankesé njé Komisioni pajtimi né rast mosmarréveshje;

e)interesa ligjore mbi depozitén ( aktualisht &shté 2,5%);

f)referim marréveshjeve mbi shpenzimet e pérbashkéta;

g)njé pérshkrim i hollésishém mbi gjéndjen e banesés dhe t€ instalimeve.

c. Kontrata e pérkohshme

Kontratat e pérkohshme shpesh kané qené njé rrugé shpétimi nga rregullat dhe
nga taksat dhe njé situaté e réndé démtimi pér shume qiraxhinj té¢ detyruar t€ pagua-
nin giraté qé rriteshin né ményré t€ herpashershme né¢ mungese té garancive legale
dhe mbrojtjeje. Ligji i ri disiplinon né ményrén me t€ miré kéte lloj kontrate qé nuk
mund t€ zgjaté mé shumeé se 18 muaj dhe gé duhet t&€ mbrojé nevojat e vérteta e té
pérkohshme té shprehura, ose t& pronarit ose té qiraxhiut.

Cmimi i girasé né qytetet e médha dhe né té gjitha kryeqgéndrat e provincave nuk
mund t€ tejkalojé ¢cmimet e vendosura né marréveshjet e hartuara territoriale.

Kontratat e kétij l1oji, pérve¢ formés sé shkruar, duhet t€ pérdorin detyrimisht mo-
delin tipik t& kontratés s¢ bashkéngjitur Dekretit t&¢ Ministris¢ t¢ datés 30.12.2002
dhe té vendosur né¢ marréveshjet territoriale. Njé garanci e vecanté kundér simuli-
meve e mashtrimeve &shté detyrimi qé ka pronari té deklarojé né fund té kontratés
shkaget e pérkohshmérisé. Néqoftése nuk e bén, kontrata kthehet né njé kontraté
normale 4 + 4 por me qira t€ kontrolluar.

Kontrata ka t¢ njejtat karakteristika t€ kontratés sé liré.

d. Kontrata pér studentét jashté qendrés
Kjo lloj kontrate ka njé¢ afat jo mé t€ gjaté se 36 muaj. Kontrata €shté¢ automa-
tikisht e pérséritshme né vantazh t€ studentit — giraxhi, né kuptim qé kur skadon,



pronari nuk mund t€ prishé kontratén.

Cmimi i girasé vendoset né marréveshjet e bashkisé né mes Ndérrmarrjeve pér té
drejtén e studimit,shoqatave té studentéve, sindikatave t&¢ giraxhinjve dhe atyre té
pasurive té paluajtéshme, qé duhet t¢ llogarisin edhe afatin, vendndodhjen e bane-
sés, kushtet e vecanta dhe ményrat e léshimit.

Kontratat e kétij l1oji, pérve¢ formés sé shkruar, duhet t€ pérdorin detyrimisht mo-
delin tipik t& kontratés s¢ bashkéngjitur Dekretit t&¢ Ministris¢ t¢ datés 30.12.2002
dhe t¢ vendosur né marréveshjet territoriale.

Kontrata ka t¢ njejtat karakteristika t€ kontratés sé liré.

e. Néngqiraja

Néngqiraja e ploté e banesés dhe dhénia personave té tjeré jashteé kontratés pér t’
1 futur si giraxhinj éshté e ndaluar dhe mund t& jeté shkak pér t’ ju nxjerré jashte
nga shtépia pér mosrespektim té kontratés nga ana e giraxhiut qé e ka dhéné me
nénqira. Ndérsa nén—qiraja e pjesshme, qé lejon personat e tjeré t€¢ pérdorin njé
pjese té banesés, ndérsa pjesa tjetér vazhdon té jeté e pérdorur nga giraxhiu kryesor
éshteé e lejuar, ndérsa nuk lejohet vetém né rastin kur né kontraté ka njé klauzolé
gé e ndalon shprehimisht. Né rastin e nénqirasé s¢ lejuar qiraxhiu ka pér detyré t’ i
komunikojé pronarit emrin e personit me t€ cilin ndan banesén, afatin e kontratés
dhe dhomat e dhéna me néngqira.

f. Huapérdorja

Ndérsa huapérdorja €shté kontrata qé lejon pérdorimin gratis t€ njé banese dhe
késhtu nuk parashikon pagesén e qirasé.

Kur pronari i banesés pérdor huapérdorjen pér t¢ mashtruar tatimet, ndérsa ti pa-
guan njélloj girané, néqoftése je né gjendje t€ provosh pagesén e girasé né¢ ményre
té rregullt, mund t’ i drejtohesh Gjykatésit pér té vértetuar pagesén e rregullt e pér
té rimarré té gjitha shumat e paguara qé kalojné ¢mimet e giras¢ t€ vendosura né
marréveshjet lokale.



QIRAJA DHE RRETHINAT

Rregullat pér kontratat e nénshkruara pérpara datés 30.12.1998
Ligji 431/98 ka vendosur gé pér kontratat e lindura pérpara 30 dhjetorit 1998,
gjaté gjithe afatit t& tyre, dhe né bazé t€ vendimeve gjyqésore né zhvillim brenda
datés s¢ 30 dhjetorit 1998, aplikohen né ményré t¢ pérkohshme rregullat e vjetra.
Do t& jeté késhtu e mundur t& kérkohet aplikimi i njé giraje t€ duhur dhe rikthimi
i shumave t€ paguara né ményré t€é paligjshme né bazé t¢ kontratave té rreme e té
pérkohshme, t€¢ pérdorimeve té ndryshme e t€ pagéna, t€ mikpritjeve té rreme, té
qirasé sé shtretérve ose t& nénqirasé t¢ dhomave pa asnj¢ karakteristiké hoteli.

Ngrohja, shpenzimet e pérbashkéta, detyrimi i punimeve né
ngarkim té pronarit

Jangé né ngarkimin ténd shérbimet e pastrimit, administrimi i ashensorit,
ujit,energjisé elektrike t€¢ vendeve té pérbashkéta, administrimi i ngrohjes dhe
shpenzimet pér portierin 90% (shih tabelén né fagen 16). Né ¢do rast ke té drejte té
kérkosh listén e pérpikté t€ shpenzimeve, t¢ kontrollosh dokumentat g¢ justifikojné
shpenzimet dhe t€ marrésh pjesé me té drejté vote né asamblené mbi ngrohjen.

Neé kontratat mund t¢ jeté e parashikuar referimi né¢ marréveshjet kollektive né
mes té sindikatave té giraxhinjve dhe té shoqatave t& pronaréve pér njé ndarje té
ndryshme té shpenzimeve.

Teé gjitha riparimet e nevojshme, t& pérjashtuara ato t€¢ mirémbajtjeve t¢ vogla
e t& zakonshme, jané né ngarkim t& pronarit qé¢ ka peérgjegjési pér difektet dhe
prishjen e banesés e t¢ instalimeve (Kodi Civil, artikujt 1576, 1577, 1578, 1579,
1580, 1581).

Shpenzimet e pérbashkéta dhe debitorét

Mospagimi i detyrimeve plotésuese nga ana e giraxhiut dhe t&€ shpenzimeve pér
ngrohje jané t& mjaftueshme pér t& prishur kontratén pér mospagim. Artikulli 5 i
ligjit mbi girané e arsyeshme vendos qé mungesa e pagimit t¢ detyrimeve ploté-
suese mund té jeté shkak i prishjes s¢ kontratés kur vlera e papaguar kalon até té
qgirasé s¢ dy muajve.

Kur dhe si paguhen shpenzimet e pérbashkéta?

Pagesa e detyrimeve plotésuese duhet t€¢ béhet brenda dy muajve nga kérkesa.
Ligji parashikon qé pronari duhet, se giraxhiu e kérkon, t& japé€ shpjegime té sak-
ta mbi shpenzimet (¢mimin e ujit, t& energjis¢ elektrike pér pjesét e pérbashkeéta,



rrogén dhe detyrimet e sigurimeve shoqgérore t€ portjerit, ngrohjen) si edhe kriterin
e ndarjes s¢ shpenzimeve té pérbashkéta domethéné tregimin e ndarjes s¢ sakté té
pérqindjes pér ¢do njesi banese, (apartament o lokal). Né manggsi té kétyre tregue-
sve nuk mund t& flitet pér qiraxhi qé ka shkelur kontratén, por €shté e nevojshme gé
ky i fundit, pérballé njé kérkese té pérgjithshme e jo t& hollésishme té pronarit mbi
shumat e detyrimeve plotésuese, pérpara se t¢ kalojné dy muaj nga kjo kérkese, ta
kundérshtojé formalisht (letér rekomandeé) dhe té kérkojé shpjegime té sakta mbi
shpenzimet dhe kriterin e ndarjes.

Duhet t&¢ dimé gé njé e drejté tjetér e parashikuar me ligj né favor té giraxhiut
gé duhet t¢ paguajé shumat €shté : e drejta e shikimit t& t& gjitha dokumentave qé
justifikojné shpenzimet e béra, domethéné té faturave, t¢ déftesave té léshuara,
fleténgarkimeve, q¢é vértetojné shpenzimet e béra. Vetém pasi pronari ka respektuar
kéto detyrime dhe pasi i ka dhéné kohén e duhur giraxhiut gé t¢ béjé kontrollet,
llogarité e verifikimet e dokumentave, mund té flitet, néqoftése mungon akoma
pagesa, pér njé giraxhi q¢ ka shkelur kontratén.

Kur paguhet giraja?

Kontrata e shtépisé fikson né ményré té pérgjithshme skadencat brenda té cilave
duhet paguar giraja. Né mungese t¢ pagesés né afatin e caktuar dhe pasi kané kaluar
20 dité nga skadenca e saj, verifikohet njé kusht pér prishjen e kontratés.

Bisedimet dhe agjensité

Faza e bisedimeve pér nénshkrimin o pértéritjen e kontratés sé shtépisé eshté
shumé e réndésishme nga momenti gé jané t€ parashikuara lloje t€ ndryshme kon-
tratash qé bazohen jo vetém né ligj, por edhe né akte té ndryshme normative mbi té
cilat ndérhyn roli i sindikatave t& giraxhinjve: marréveshjet kombégtare, dekretet e
Qeverisé gé njohin marréveshjen, marréveshjet dhe kontratat e llojit territorial.

Eshté e nevojshme té njohésh dhe t¢ jesh i informuar né ményre té hollésishme mbi
avantazhet tatimore dhe lehtésimet ¢ njé lloj kontrate ka né krahasim me t€ tjerat.

Pér kéto motive ligji 431/98 t¢ jep mundésing té jesh i mbrojtur né nénshkrimin
e kontratave nga njé sindikaté. Kjo ndihmé edhe pse nuk &shté e detyrueshme &shté
pa dyshim e nevojshme pér té kuptuar ligjet dhe marréveshjet e nénshkruara.

Shpesh kur kérkon njé apartament me qira bie né kontakt me njé sekser (agjent
imobiljar).

Ng& kéto raste duhet:

a) té vértetosh qé sekseri éshteé i shkruar si ndérmjetés né Dhomén e Tregtise;

b) t& kérkosh qé marrja pérsipér e ndérmjetésisé t¢ jeté njé kontraté e vertete;

c) té verifikosh gé né kontratén e ndérmjetésisé té¢ mos keté asnjé nga 20 klauzo-
lat shtypése t& parashikuara nga ligji 52/96;

d) t& pércaktosh me saktési pérgindjen dhe ményrén e pagimit t¢ ndérmjetésimit
(q¢ s’ ke nevojé ta bésh po ge se sekseri nuk &shté i shkruar né rol);



e) té pércaktosh me saktési pagesén e ndérhyrjeve shtesé (si matja e sipérfages,
masat katastale, verifikimet e instalimeve).

Pas firmosjes sé kontratés

Pas firmosjes sé kontratés ka akoma ndonjé detyré pér t’ u kryer. T i shikojmé
né ményre té pérmbledhur.

1) Deklaratén e dhénies sé banesés

Sipas detyrimit nga ligji antiterrorizém i 1978, brenda 48 oréve nga dhénia e
baneses ose té njé pjese té saj, edhe me kontraté gojore, pér njé kohé mé té gjaté se
30 dite, pronari €shté i detyruar t€ denoncojé dhénien e banesés, duke paraqitur njé
formular (i ndryshém se flitet pér qytetare italiané, komunitaré o jokomunitarg).

* Formulari g¢ duhet plotésuar mund t€ gjendet ose né kartoleriné Buffetti, ose
né Komisariat.

* Formulari i plotésuar duhet dorézuar né tre kopje né Kuesturén géndrore, ose
né Komisariatin kompetent.

* Mund té dérgohet edhe me letér rekomandé me déftesé kthimi.

* Pér ligj kush jep banesén ka pér detyré té vértetojé identitetin e personit qé e
merr banesén, duke ekzaminuar letérnjoftimin dhe duke kopjuar datat e gjendjes
civile né formular. Nuk pranohen formalitete t€ tjera dhe as njohja vetjake.

* Kush nuk e dorézon,ose e dorézon me vonese, i vihet njé gjobgé.

2) Verbali i dorézimit

Né momentin e dorézimit t¢ lokalit zakonisht firmoset njé verbal, né té cilin
giraxhiu deklaron gé e ka gjetur banesén e duhur pér pérdorim, e merr né ngarkim
dhe térheq celésat. Kjo detyré éshté né ményre t€ vecanteé e réndésishme né rastet e
apartamenteve t¢ mobiluara dhe t€ dhéna me qira pér periudha té shkurtéra.

Ng verbalin e dorézimit &shté e shkruar gjéndja e dorézimit t& banesés ( se ka
difekte, shkruhen aty), dhe &shté e shkruar lista e sendeve dhe gjéndja e banesés.

Ligji detyron giraxhiun ta kthejé banesén né gjendjen né té cilén e ka marr€, sipas
peérshkrimit gé €shté béré né verbalin e dorézimit, me pérjashtim pér “ démtimin
ose konsumimin gé rrjedh nga pérdorimi i sendeve né pérputhje me kontratén”.

Kujdes. Né qofté se nuk béhet verbali i dorézimit, Kodi Civil parashikon né
meényre t€ qarté : « Né mungesé t& pérshkrimit, mendohet ¢ giraxhiu i ka marré
sendet né gjendje t& miré », vetém me njé pérjashtim « t€ prishjes pér pérdorim”.

3) Rregjistrimi i kontratés sé banesés

Nga 1 janari i 1998, té gjitha kontratat e banesave duhen detyrimisht “ té regji-
strohen brenda 30 ditésh nga firma e kontratés ose nga data e fillimit t& saj né qofté
se ka ndodhur pérpara (pér shembull: se giraxhiu ka hyré né shtépi me 1 janar, por
kontrata &shté e firmuar me 10 janar, tridhjeté ditét e nevojshme pér regjistrimin
nuk fillojné nga 10 janari, data e firmés, por nga 1 janari).

Pér regjistrimin paguhet njé takseé regjistrimi. N€é rastin qé regjistrimi béhet me
vonesg, ligji parashikon njé kamatévonesé.
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Ng pérgjithési, éshté pronari qé bén regjistrimin né ¢farédo Zyre t€ regjistrimit
(Tatimet e drejtpérdrejta), pasi ka paguar faturén né banke, né zyrén e vjeljes sé
taksave ose né zyrat postare.

Déftesa e pageses do té paraqitet né Zyrén e regjistrimit bashké me aktet e mépo-
shtme:

» origjinalja dhe njé kopje e kontratés, secila me njé pullé takse: njé pér ¢do katér
fage té aktit.

* formulari 69 i mbushur: gjehet né Zyrat e regjistrit;

* n¢ qofté se paraget mé shumé se njé kontraté, kompilon edhe formularin A8,
pérmbledhja e kontratave q¢é paraqiten pér regjistrim.

Vetém atéheré regjistrimi eshté i bére.

Nxjerrja nga shtépia

Nxjerrja nga shtépia éshté masa me té cilén Gjykatési urdhéron giraxhiun té ri-
dorézojé dhe té léshojé banesén. Llojet e masave jané katér:

1. Nxjerrja nga shtépia né mbarimin e afatit t€ qirasé q¢ ndodh me mbarimin e
kontratés ( pas teté vjetésh pér kontratat e lira, pas pesé vjetesh pér kontratat e har-
tuara, né skadencat e parashikuara né marréveshjet lokale pér kontratat e pérkohsh-
me dhe pér studentét);

2. Nxjerrja nga shtépia pér nevojé qé ndodh kur pronari do té ripérdoré banesén
pér motive nevoje té parashikuara nga ligji ose pér té béré punime t€ késhillueshme
( pas katérvjecarit t& paré pér kontratat e lira, pas tre vjetésh pér kontratat e hartua-
ra, nuk &shté e parashikuar kjo mundesi pér kontratat e shkurtéra);

3. Nxjerrja nga shtépia pér mungesé pagese té qirasé s€¢ banesés. N& qofté se
nuk paguan girané e baneses, pasi kané kaluar njézet dité nga skadenca e pageses,
mund t€ arrijé njé masé e nxjerrjes nga shtépia pér mungesé pagese e ndjekur nga
njé urdhér paraqitje pérballé Gjykateésit. Né raste véshtirésie ekonomike mund t’ i
kérkosh gjykatésit njé periudhé pér pagimin e girave té skaduara, afat q¢ Gjykateési
mund ta caktojé pér njé periudhé jo mé té gjaté se 90 dité.

4. Prishja pér mosrespektim qé pérmbledh njé seri rastesh né té cilat se Gjyka-
tési, vérteton njé mosrespektim t& réndé té detyrimeve t€ kontratés nga ana jote (
pér shembull braktisje e banesés, nénqira se €shté e ndaluar, ndryshim pérdorimi i
papranuar, etj..), merr njé¢ vendim dhe urdhéron léshimin e banesés.

Zgjatja e nxjerrjes nga shtépia

N&é vendimin q¢ urdhéron giraxhiun té 1éré apartamentin, Gjykatési vendos edhe
datén e léshimit.

Kjo daté¢ nuk mund t€ shtyhet kur jané rastet e nevojés, mospagesés ose mo-
srespektim i kontratés.Data mund té shtyhet pér rastet e mbarimit té kontratés, né
Bashkité me probleme té¢ médha strehimi e né kryeqéndrat e provincave. Né kéte
rast mund t’i kérkohet Gjykatésit t& fiksojé sérisht datén e largimit duke shtyré
afatin e lénies s€ baneseés jo mé shumé se gjashté muaj, por né raste t& vecanta té



njerézve me probleme shogérore ( pleq mbi 65 vjeg, antikapaté, t€¢ papun¢ o kasain-
tegrazione, etj) mund té shtyhet afati i lénies sé banes¢s deri n¢ 18 muaj.

Keérkesés duhet t’ i bashkéngjitésh, pérvec vértetimit t& t€ ardhurave dhe pér-
bérjes familjare, ¢cdo dokument tjetér té nevojshém pér t¢ vlerésuar gjendjen dhe
nevojén e shtyrjes s¢ afatit.

Zbatimi i vendimit té léshimit té shtépisé

Pasi kané mbaruar t€ gjitha shtyerjet e afatit, pas datés sé fiksimit t& lénies sé ba-
neseés nga Gjykatési, né qofté se qiraxhiu nuk Iéshon banesén, pronari ka té drejté
ta nxjerré jashté me forcé, me ndihmén e Oficerit Gjygésor dhe té Policisé, duke
respektuar vendimin e Gjykatés.

Heqja doré nga kontrata

Pronari i banesés pér t€ hequr doré nga kontrata duhet t¢ presé skadencat dhe
té dérgojé paralajmérimet peér rast nevoje ose mbarim kontrate né¢ kohén e pa-
rashikuar.

Ndérsa, ti, mund t¢ heqésh doré nga kontrata para afatit t¢ skadencés né dy raste:

1. N& qofté se éshté e shprehur né ményre t¢ qarté dhe e treguar né njé klauzolé
té kontratés;

2. Né ményré t& pavarur nga sa parashikon kontrata, giraxhiu né c¢do rast ka
mundeési t€ heqé doré nga kontrata, duke e ndérpreré né fakt, né raste té shkageve
té rénda si trasferim pér motive pune, situata té rénda familjare, etj.

Né t& dy rastet duhet t& lajmérosh pérpara pronarin, zakonisht brenda gjashté
muajve edhe pse né kontraté mund té jeté shkruar njé afat me i vogel.



E DREJTA PER SHTEPI
DHE BANESA SHTETERORE

Qendrat e mikpritjes

Qendrat e mikpritjes jané struktura strehimi qé, edhe gratis, pérmbushin nevojat
e drejtpérdrejta pér strehim e ushqim, atje ku €shté e mundur, edhe pér mésimin e
gjuhés italiane, t& pérgatitjes profesionale, t¢ shkémbimeve kulturale me popullsing
italiane, t&¢ ndihmés mjekésore pér té huajt q¢ nuk diné akoma t€ lévizin né¢ ményre
té pavarur.

Mund t& jené té ftuar n¢ gendrat e mikpritjes, vetém pér kohén e nevojshme qé i
duhet pér té pasur pavarésiné vetjake pér t¢ gjetur ushqim e strehim né territorin né
té cilin jeton i huaji.

Krahinat, né bashképunim me provincat, bashkité, me shoqatat e organizatat vul-
Inetare, kan¢ n¢ dispozicion gendra t¢ mikpritjes qé ftojné qytetaré t€¢ huaj me do-
kumenta t€ rregullta,por jo ata gé jané pér motive turizmi, qé pérkohésisht nuk kangé
mundgsi t& pérmbushin né ményré t€ pavarur nevojat vetjake pér ushqim e strehim.
Kryetari i bashkisg, kur ka raste nevoje urgjente, mund t€ japé strehim né gendrat e
mikpritjes edhe t€ huajve jo né rregulla me urdhéresat e hyrjes dhe t&¢ géndrimit né
territorin e shtetit, por duke respektuar gjithmoné normat e largimit nga territori i
shtetit i t€ huajve né kéto kushte.

Banesa shogérore

I huaji gé éshté né rregull me dokumentat mund t¢ marré¢ banesa shoggérore, té
pérbashkéta ose vetjake, t¢ dhéna sipas kritereve té parashikuara nga ligjet krahino-
re, nga bashkité me popullsi t¢ huaj mé té shumté ose nga shoqatat, fondacionet ose
organizatat vullnetare,domethéné nga entet publike e private, ¢ bashképunojné né
rrethin e strukturave strehimore, zakonisht t& organizuara né forma pensionesh (ho-
telesh familjare), té& hapura pér italiang e t€ huaj, me qéllim gé t¢ japin njé sistemim
strehimor dinjitoz me pagesé, sipas kuotave t€ kontrolluara, né pritje t¢ gjetjes sé
njé strehimi pérfundimtar.

Ndértimet e pérbashkéta shtetérore (shtépité popullore)

Té huajt me letrén e géndrimit ( kartén e soxhornos) dhe ata qé kané dokumen-
tat e rregullta t€¢ qéndrimit dhe jané té shkruar né listat e zyrés s¢ punés ose gé
kryejné njé aktivitet t& rregullt pune,té varur ose té pavarur, kané t€ njejtat t¢ drejta



si qytetarét italian¢, pér t&¢ marré shtépi popullore, pér shérbimet e ndérmjetésimit
té agjensive shoggrore t€ krijuara nga ¢do krahingé ose entet lokale pér té lehtésuar
mundésing e hyrjes né banesa dhe kushte lehtésuese kredie né fushén e strehimit,
té marrjes, blerjes dhe qiramarrjes sé shtépisé s¢ paré.

Ndihma krahinore mbi qgiraté

Mbi masén dhe mbi kérkesat e pranimit t¢ dhénies s€¢ ndihmave krahinore mbi
qiraté, shikoni “ Rregulloren e zbatimit t¢ artikullit 6 t& ligjit krahinor 6/2003 q¢ ka
té béjé me ndérhyrjet pér t¢ ndihmuar mbi qiraté”.



RIPARTIZIONE DELLE SPESE TRA PROPRIETARIO E INQUILINO

AMMINISTRAZIONE PARTI cOmuNI

- TASSA OCCUPAZ. SUOLO PUBBLICO PER PASSO CARRABILE C - SOSTITUZIONE GRONDAIE, SIFONI E COLONNE DI SCARICO L
- TASSA OCCUPAZ. SUOLO PUBBLICO PER LAVORI CONDOMINIALI L - MANUTENZ. ORDIN. GRONDAIE, SIFONI E COLONNE DI SCARICO C
ASCENSORE - MANUTENZIONE STRAORDINARIA TETTI E LASTRICI SOLARI L
- MANUTENZIONE ORDINARIA E PICCOLE RIPARAZIONI C - MANUTENZIONE ORDINARIA TETTI E LASTRICI SOLARI C
- INSTALLAZIONE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTI L - MANUTENZIONE STRAORDINARIA RETE FOGNATURE L
- ADEGUAMENTO ALLE NUOVE DISPOSIZIONI DI LEGGE L - MANUTENZIONE ORDINARIA RETE FOGNATURE, COMPRESA C
- CONSUMI ENERGIA PER FORZA E ILLUMINAZIONE C DISOTTURAZIONE CONDOTTI E POZZETTI

- ISPEZIONI E COLLAUDI C - SOSTITUZIONE MARMI, CORRIMANO, RINGHIERE C
AuTOCLAVE - MANUTENZ. ORDINARIA PARETI, CORRIMANO, RINGHIERE L
= INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE INTEGRALE IMPIANTO L DI SCALE E PARTI COMUNI

O COMPONENTI PRIMARIE - CONSUMO ACQUA ED ENERGIA PER LE PARTI COMUNI C
= MANUTENZIONE ORDINARIA C - INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE SERRATURE L
- IMPOSTE E TASSE DI IMPIANTO L - MANUTENZ. AREE VERDI, COMPRESA RIPARAZ. ATTREZZATURE C
- FORZA MOTRICE C - INSTALLAZ. CASELLE POSTALI, CARTELLI, BIDONI, ARMADIETTI L
- RICARICO PRESSIONE DEL SERBATOIO C PER CONTATORI, ZERBINI, TAPPEDI, GUIDE, ARREDI VARI
ISPEZIONI, COLLAUDI E LETTURA CONTATORI C - MANUTENZ. ORDIN. CASELLE POSTALI, CARTELLI, BIDONI, (¢}
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, VIDEOCITOFONI ARMADIETTI CONTATORI, ZERBINI, TAPPEDI, GUIDE, ARREDI VARI

- INSTALLAZ. E SOSTITUZ. IMPIANTO COMUNE DI ILLUMINAZIONE L PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO

- MANUTENZ. ORDINARIA IMPIANTO COMUNE DI ILLUMINAZIONE C - SOSTITUZIONE INTEGRALE PAVIMENTI E RIVESTIMENTI L
- INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE IMPIANTI SUONERIA E ALLARME L - MANUTENZIONE ORDINARIA PAVIMENTI E RIVESTIMENTI C
- MANUTENZIONE ORDINARIA IMPIANTI SUONERIA E ALLARME C - MANUTENZ. ORDIN. INFISSI E SERRANDE, IMP. SANITARIE C
- INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE CITOFONI E VIDEOCITOFONI L RISCALDAMENTO

- MANUTENZIONE ORDINARIA CITOFONI E VIDEOCITOFONI C - RIFACIMENTO CHIAVI E SERRATURE C
- INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE IMPIANTI SPECIALI DI L - TINTEGGIATURA PARETI C
ALLARME, SICUREZZA E SIMILI - SOSTITUZIONE VETRI C
= MANUTENZIONE ORDINARIA IMPIANTI SPECIALI DI C - MANUTENZ. ORDIN. APPARECCHI E CONDUTTURE ELETTRICHE C
ALLARME, SICUREZZA E SIMILI E DEL CAVO E DELL'IMPIANTO CITOFONICO E VIDEOCITOFONICO C
IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, = VERNICIATURE DI OPERE IN LEGNO E METALLO C
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA - MANUTENZ. STRAORDINARIA IMPIANTO DI RISCALDAMENTO L

PORTIERATO
- ADEGUAMENTO IMPIANTI A LEGGI E REGOLAMENTI - TRATTAMENTO ECONOMICO CONTRATTUALE (INCLUSI CONTRI- C”
- MANUTENZ. ORDIN. IMPIANTI, COMPR. RIVESTIM. REFRATTARIO C BUTI, FERIE, TREDICESIMA, INDENNITA SOSTITUTIVA ALLOGGIO,

- INSTALLAZIONE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA IMPIANTI L
L
C
- PULIZIA ANNUALE IMPIANTI E FILTRI, MESSA A RIPOSO STAG.LE C ECC.) PORTIERE E SOSTITUTO
C
C

= LETTURA CONTATORI - MATERIALE PER LE PULIZIE C
= ACQUISTO COMBUSTIBILE, CONSUMI ENERGIA E ACQUA - MANUTENZIONE ORDINARIA GUARDIOLA c
IMPIANTI SPORTIVI - MANUTENZIONE STRAORDINARIA GUARDIOLA L
= INSTALLAZIONE E MANUTENZIONE STRAORDINARIA L PuLizIA E SGOMBERO NEVE
= ADDETTI (BAGNINI, PULITORI, MANUTENTORI ORDINARI, ECC.) C - SPESE PER L’ASSUNZIONE DELL’ADDETTO L
- CONSUMO ACQUA PER PULIZIE-DEPURAZ., MATERIALE C - TRATTAMENTO ECONOMICO CONTRATTUALE (INCLUSI CONTRI- C
PER MANUTENZIONE ORDINARIA BUTI, FERIE, TREDICESIMA, ECC.) DELL’ADDETTO
IMPIANTI ANTINCENDIO - SPESE PER IL CONFERIMENTO DELL’APPALTO ALLA DITTA L
- INSTALLAZIONE E SOSTITUZIONE DELL'IMPIANTO L - SPESE PER LE PULIZIE APPALTATE ALLA DITTA C
- ACQUISTI DEGLI ESTINTORI L - MATERIALE PER LE PULIZIE C
= MANUTENZIONE ORDINARIA C - ACQUISTO E SOSTITUZIONE MACCHINARI PER LA PULIZIA L
- RICARICA ESTINTORI, ISPEZIONI E COLLAUDI C - DERATTIZZ. E DISINFESTAZ. LOCALI DI RACCOLTA IMMONDIZIE C
IMPIANTO TELEVISIVO - DISINFESTAZ. BIDONI E CONTENITORI (¢}
- INSTALLAZ., SOSTITUZ. E POTENZIAM. IMPIANTO CENTRALIZZ. L - TASSA RIFIUTI O TARIFFA SOSTITUTIVA C
- MANUTENZIONE ORDINARIA IMPIANTO CENTRALIZZATO C - ACQUISTO BIDONI, TRESPOLI E CONTENITORI L
= SACCHI PRERACCOLTA RIFIUTI C
- SPESE SERVIZIO SGOMBERO NEVE, COMPRESI| MATERIALI C

L = LOCATORE (PROPRIETARIO); C = CONDUTTORE (INQUILINO) C’ = 90% conpuTTORE - 10% LOCATORE




