1 Strehimi

I huaji, pér té géndruar né Itali, ka nevojé pér garanciné e njé vendbanimi. | huaji mund té
mikpritet né banesén e dikujt, t&¢ marré me gira njé banesé veté ai apo ta blejé até. Né raste
véshtirésish, i huaji mund té géndrojé prané njé Qéndre Pritjeje gé né kété rast i shérben atij si
banesé.

198. Qéndroj né banesén e familjaréve/miqve té mij, ¢cfaré detyrimesh kam?

Jo ti, por ai gé té mikpret ka detyrime. Personi, cilido qofté ai, i cili ofron banesén apo mban né
shtépiné e tij, njé té huaj, éshté i detyruar té njoftojé autoritetet e sigurimit publik (me njé
deklaraté mikpritje) né rastet kur:

- ijep me gira banesén apo njé pjesé té saj;

- 1 kalon njé té huaji pronésiné e banesés;

- i ofron edhe pjesérisht, me géllim strehimi, njé banesé e cila ndodhet né territorin e Shtetit.

199. Ky akt éshté i detyrueshém pér té gjithé qytetarét?

Po, me pérjashtim té Kolegjit té Shenjté dhe té Trupit diplomatik apo konsullor, ¢cdo qytetar ose
shoqaté, subjekt privat ose publik, duhet té njoftojé autoritetet e SP, edhe né rastin kur personat,
té ciléve i ofron banesén, jané kushérinj apo té aférm.

200. Né cfaré ményre duhet té béj komunikimin?
Komunikimi duhet béré né formé té shkruar brénda 48 orésh, me letér té shpejté rrakomanda
me letér kthimi gé déshmon marrjen e letrés nga autoritet e SP pérgjegjése.

Vini re: Ligji n. 99/2013 parashikon se komunikimi gé duhet té béj personi gé pret njé té huaj, e
nése se i huaji éshté punonjés i punésuar nga po i njejti person, kryhet me ané te komunikimit té
detyrueshém pér punésim.

201. Kujt duhet t’ja dérgoj?

- kuesturés né krahinat kryesore té provincave;

- komunave né rastet e tjera;

- gendrés sé punésimit pérgjegjése pér zonén, sébashku me dérgimin e komunikimit qé
kérkohet né rast se akomodimi éshté véné né dispozicion nga punédhénési.

202. Cfaré té dhénash duhet té pérfshijé né komunikim?

- té dhénat personale té personit gé ofron banesén (emér, mbiemér, data dhe vendlindja,
rezidenca);

- té dhénat personale té té huajit (emér, mbiemér, data dhe vendlindja, rezidenca, lloji i
dokumentit té identifikimit, numri i dokumentit, data dhe vendi i Iéshimit té dokumentit);

- adresén e sakté té banesés ku do té géndrojné i huaji ose té huajt.

- titullin e I8shimit té ndértesés me géllim strehimin, pér shembull, me gera, pa gera, né pronési,
etj; ose té deklarojé thjesht mikpritjen e tij pa géllim fitimi.

Vini re: Ligji 94/2009, Kushdo gé ofron banim, duke marré pagesé, pér té fituar avantazh té padrejté,
0se jep me gera njé banesé njé té huaji pa lejegéndrimi ose me titull té skaduar dhe té pa ripértritur,
ndéshkohet me burgim nga 6 muaj deri né 3 vjet. Pasi dénimi té jeté pérfundimtar, banesa konfiskohet,
me pérjashtim té rastit kur pronari éshté njé person tjetér.




1.1 Banesé me gera

203. Si duhet té veproj pér té marré njé banesé me gera?

Duhet té nénshkruash njé kontraté geraje. Me kété kontraté, pronari i shtépisé, detyrohet t’i
Iéshojé geramarrésit ndértesén, me géllim banimi, pér njé kohé té caktuar, kundrejt njé pagese
té caktuar. Qeramarrési i paguan girané, pronarit té banesés, zakonisht njé heré né muaj. Qeraja
mund té ndryshojé ¢do vit sipas treguesve ISTAT duke u rritur né masén 75% té kétyre té fundit.

204. Cfaré éshté kapari?

Kapari éshté shuma gé geramarrési i jep pronarit té shtépisé si garanci pér ¢do démtim té
shtépisé. Kapari nuk mund té jeté mé i larté se shuma e gerasé sé€ 3 muajve. Né rast se shtépia
nuk démtohet kapari i kthehet plotésisht geramarrésit né mbyllje té kontratés, duke pérfshiré
edhe rritjen né interesa.

205. Cfaré forme duhet té keté kontrata e gerasé?

Sipas ligjit, kontrata e girasé duhet té jeté né formé té shkruar sipas formés gé ka dhe duhet té

pércaktoje:

- saduhet t'i paguajé cdo muaj geramarrési pronarit té shtépise;

- pér sa kohé geramarrési mund té géndrojé né baneseg;

- né cilén dité té muajit duhet paguar giraja.

Dy llojet kryesore té kontratave té parashikuara nga Ligji 431/98 jané:

- kontrata e liré, e cila pércaktohet né varési té zhvillimit té tregut té qerave, sipas ofertés
dhe kérkesés. Ka njé kohézgjatje prej 4 vjetésh dhe, né rast se nuk prishet 6 muaj pérpara
pérfundimit té saj, ripértrinet pér 4 vjeté té tjera me té njéjtat kushte té kontratés sé paré.
Kontrata mund té prishet edhe né pérfundim té 4 vjetéve, né rast nevoje té geradhénésit apo
té familjaréve té tij, deri né brezin e dyté, apo me géllim mirémbajtjen e banesés.

- kontrata e konkorduar pércaktohet né njé marréveshje midis Organizatave Sindakaliste té
pronaréve me pjesémarrjen e Bashkive. Ka njé kohézgjatje prej 3 vjetésh plus 2 vjet té
tjera. Me nénshkrimin e késaj kontrate, si pronari ashtu edhe geramarrési, gézojné
mundésiné e njé zbritjeje prej 30% té taksés sé rregjistrimit, e zbritjes sé taksave mbi té
ardhurat si edhe, nga Bashkia, njé ulje apo hegjen e taksés bashkiake mbi ndértesat (ICI).

206. Rregjistrimi i kontratés éshté i detyrueshém?

Po. Sipas ligjit, pronari i shtépisé duhet té rregjistrojé kontratén e girasé, brenda 30 ditéve nga
nénshkrimi, prané zyrés sé rregjistrit. Taksa e rregjistrit éshté sa 2% e girasé né bazé vjetore.
Shpenzimet e rregjistrimit duhet t& ndahen né ményré té barabarté ndérmjet giradhénésit dhe
giramarrésit. Rregjistrimi duhet té ripértrihet ¢do vit. Pérsa i pérket kontratave shumévjecare,
taksa e rregjistrit mund té paguhet né njé heré té vetme edhe pér vitet né vijim té parashikuara
né kontraté. Né kété rast, parashikohet njé zbritje né shpenzimet e rregjistrimit. Pérve¢ késaj,
kur kontrata e girasé éshté e rregjistruar né ményreé té rregullt, mund té& marrésh pjesé né garat
gé publikon bashkia, si kontribut, né pérballimin e shpenzimeve té girasé, kundrejt personave,
té cilét, kané té ardhura vjetore té ulta.

Vini re: Né rast se kontrata nuk rregjistrohet atéheré nuk éshté e vlefshme pér té treguar gé i huaji
banon né ményré dinjitoze me géllim ripértritjen e lejegéndrimit.

1.2 Blerja e banesés




207. Mund té blej njé apartament?

Té huajt, té pajisur me lejegéndrim té rregullt pér motive pune apo familjare, ose me leje
géndrimi BE per banoret me afat te gjate, mund té blejné banesén né kushte té barabarta me
gytetarét italiané. Ndérsa té tjerét mund té blejné shtépi vetém nése ekziston njé marréveshje
specifike midis vendit pérkates dhe Italisé. Né rastin e blerjes sé shtépisé sé paré, ekzistojné
lehtésime mbi taksat e banesés (taksa e rregjistrit, e hipotekés, e kadastrés).

208. Cfaré dokumentash duhet té nénshkruaj pér té bleré njé banesé?

- Propozimin pér blerje, me nénshkrimin e té cilit bllokohet ¢mimi i banesés pér té cilin éshté
réné dakort, nénshkruhet njé propozim i pakthyeshém blerjeje si edhe derdhet njé pjesé e
té hollave nga ¢cmimi i banesés;

- premtimin e shitjes apo kompromisin, njé marréveshje paraprake, népérmjet té cilit palét
impenjohen né nénshkrimin e kontratés sé shit-blerjes (rogito), duke caktuar datén, nése
nuk éshté e mundur gé té nénshkruhet menjéheré. Me nénshkrimin e kompromisit,
zakonisht, pasi nuk éshté i detyrueshém, derdhet njé pjesé e té hollave nga ¢cmimi i banesés;

- aktin publik té shitjes, i cili ka pér géllim transferimin e pronésisé sé banesés. Ky akt, i cili
nénshkruhet pérpara noterit (rogito notarile), me pjesémarrjen e shitésit dhe té blerésit, ka
vlerén e njé akti publik.

209. Cfaré éshté kredija?

Nése nuk ke né dispozicion té gjithé shumén e té hollave gé té nevojiten pér pérblerje e banesés,
mund té kérkosh borxh né njé banké népérmjet hapjes sé njé kredije né bazé hipoteke. Banka,
nga ana e saj, pér té siguruar krediné e dhéné, vendos hipotekén mbi banesén e bleré. Nése té
ardhurat e blerésit nuk jané té mjaftueshme pér té paguar késtin e kredisé, atéheré, banka
kérkon garanciné (fideiussione) e njé personi tjetér apo té njé subjekti, i cili impenjohet
personalisht, me té mirat e tij materiale, né shlyerjen e borxhit né se ti nuk mundesh. Hipoteka,
éshté njé formulé e cila i lejon bankeés, né rastin kur nuk paguhen késtet e kredisé, té pronésojé
banesén si edhe ta shesé até me géllim nxjerrjen e té hollave té kredisé. Né rastin e blerjes sé
shtépisé sé paré mund té pérfitosh nga njé kredi me interesa mé té ulta né krahasim me interesat
gé bankat kané zakonisht.

Vini re: Nése déshiron té marrésh kredi bankare, verifiko me bankén, nése i plotéson té gjitha
kushtet, pérpara se té nénshkruash propozimin pér blerjen e banesés.

210. Cfaré kushtesh duhet té plotésosh né ményré gé banka té té japé kredi?
Banka, pér té miratuar krediné, kérkon disa garanci si pér shembull:

- deklaratén e té ardhurave;

- derdhjen ¢cdo muaj té pagés né banké (né disa raste nuk éshté e detyrueshme);
- garanci personale ose népérmjet té mirave té tua materiale.

211. Cfaré pércaktohet né njé kontraté kredije?

Kushtet kryesore té cilat pércaktohen né njé kontraté kredije jané:

- kohézgjatja e kthimit té kredisé (nga 5 deri né 30 vjet), duke marré parasysh gjithmoné
moshén e atij qé kérkon kreding;

- taksa e interesit té kredisé (tavani i taksés sé interesit pércaktohet me ligj i cili ndalon
fajdet); taksat e interesave kané skadenca té ndryshme (mujore, tremujore, etj.) dhe
pércaktohen né bazé té treguesve té referimit té cilét publikohen né shtypin e pérditshém
(psh. treguesit EURIBOR, EUIRS) duke i shtuar edhe njé shumé tjetér té hollash gé e
vendos banka e cila ndryshon nga njé banké né tjetrén, quhet SPREAD;




1.3

- shuma e keéstit gé duhet paguar edhe plani i kthimit té té hollave (frekuenca me té cilén
paguhen késtet); késti qé duhet paguar duhet té jeté i pérballueshém né bazé té té ardhurave
té personit;

- shuma, né té holla, e dénimit, né se vendos t'a mbyllésh krediné pérpara afatit té caktuar.

212. Kush i pérpilon kontratat e kredisé pér banesén?
Si kontratén e shit-blerjes sé banesés, ashtu edhe kontratén e kredisé e pérpilon dhe e rregjistron
njé noter.

213. Cfaré shpenzimesh duhet té pérballoj né momentin e blerjes sé banesés?
Taksén e rregjistrit (me kushte lehtésuese pér shtépiné e paré);

- TVSH, nése banesa blihet nga njé ndérmarrje;

- taksén e hipotekés;

- taksén e kadastrés;

- shpenzimet e noterit pér dy kontratat gé ai ka pérpiluar dhe rregjistruar.

214. Cfaré shpenzimesh duhet té pérballoj si giramarrés apo si pronar i banesés?

Duhet té paguash faturat (e gazit, elektrikut, ujit, ngrohjes, telefonit, né se ke instaluar linjén
telefonike, si edhe shpenzime té tjera mbi hapsirat dhe shérbimet e pérbashkéta té ndétesés)
njé heré né muaj apo njé heré né dy muaj, si edhe taksén e plehrave njé heré ose dy heré né vit.
IMU —ja e taksave té tjera reth pronésive gé jané pasuri té patundshme.

Qéndrat e pritjes

215. Cfaré jané géndrat e pritjes?

Jané struktura té cilat garantojné, né bazé té vendéve né disposizion, njé séré shérbimesh
shogérore dhe ofrojné strehim té pérkohshém, me géllim favorizimin e pavarésisé dhe
integrimit shogéror té té huajve sa mé shpejt qé té jeté e mundur.

216. Mund té shkoj né gendrat e pritjes?
Vetém né rast se je i huaj dhe ke njé lejegéndrimi me njé kohé té gjaté ose pér motive pune,
familiare dhe papunésie, si edhe nuk ke mundési té tjera.

217. Kush nuk ka té drejté té shkoj né gendrat e pritjes?

- Té huajt pa lejegéndrimi apo té parregullt, me pérjashtim té rasteve té jashtézakonshme (té
vendosura nga kryetari i bashkisé);

- té huajt me lejegéndrimi pér motive turizmi, studimi, biznesi, kura mjeksore dhe lloje té
tjera lejegéndrimi me kohé té shkurtér.

218. Strehimi né gendrat e pritjes éshté falas?
Mund té jeté falas ose me pageseé (gira).

219. Kam detyrime gjaté géndrimit né njé gendér pritjeje?
Po, duhet té respektosh rregulloren e géndrés.



SHTEPITE POPULLORE DHE KOOPERATIVAT NDERTIMORE

220. Cfaré jané?
Jané banesa té ndértura me ané té financimit publik dhe jané proné e subjekteve publike,
me géllim strehimi.

221. Kush mund té pérfitojé nga shtépité popullore?

Té huajt me lejegendrimi BE pér residentét afat gjaté, té huajt gé banojné rregullisht me
lejegéndrimi me afat té paktén dy vjecar dhe gé ushtrojné njé puné té rregullt fitimprurése
ose vetépunésim kané té drejté té aplikojne, né ményré té barabarté me qytetarét italiané,
pér shtepite popullore dhe shérbimet ndérmjetésuese, agjencité sociale té cilat ofrojné né
cdo rajon apo organizatat lokale pér té lehtésuar aplikimin pér shtépite popullore dhe
kreditit té subvencionuar né fushén e ndértimit, rehabilitimit, blerjen dhe dhénien me gira
té shtépisé. (Né bazé té nenit nr. 40. Ligji 286/1998).

222. Si mund té hyj né shtépité popullore?

Ata gé déshirojné té kené njé banesé publike (té ashtuquajturat shtépi popullore) duhet té
paragesin njé kérkesé né komunén e rezidencés me ané té njé formulari té vecanté, né
dispozicion né komuné, pérmes njé letre té rakomanduar me letér kthimi. Banesat do té
caktohen né bazé té njé liste publike, té hartuar né pérputhje me kushtet ekonomike,
familiare dhe strehimore té personave/familjeve qé kané béré kérkesé. Pér mé shumé
informacion, kontaktoni zyrén e marrédhénieve publike té komunés sé rezidencés.

223. Cfaré éshté Kooperativa Ndértimore?

Kooperativa ndértimore éshté njé subjekt qé ka pér géllim ndértimin apo blerjen e banesave
pér llogari té ortakéve qé béjné pjesé né kooperativé. Ortakét e kooperativés duhet té kené
disa cilési té caktuara (rezidencé né komuné, té ardhura té ulta, mos té kené né pronési
objekte té tjera, etj). Blerja e njé shtépije népérmjet kooperativés ka né pérgjithési kushte
té favorshme sepse kooperativat kané lehtésira tatimore e pér sa i pérket kredisé.

224. Mund té jem ortak né njé kooperativé ndértimore?
Po, qytetarét e huaj mund té jené ortaké né njé kooperativé ndértimore.



